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UBERBLICK

Finanzielles

Kaufpreis

Kaufpreis pro gm

Unsere Objektnummer

Objektnummer

Informationen zur Lage

Strale

Hausnummer
TOP-Nr.

Etage

PLZ

Ort

Land

553.704.81 €
541521 €

25K125_4

Neu Godtzener Strale
16

4

EG

6091

Gotzens

Osterreich

Aufteilung & Flaichen

Wohnnutzfléche
Balkon bzw.
Terrassenfléiche
Kellerfl&iche
Gartenflache
Anzahl Terrassen
Anzahl Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs
Terrasse
Fahrradraum
Garten

ruhig

sonnig

102 m?

18 m?

145 m?

w M

p—

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja




UBERBLICK

Zustand
Baujahr 2026
Zustand Erstbezug

Informationen zur Austattung

Bauweise Massiv
Unterkellert Ja
Etagenanzanhl 3
Parteienanzahl 10

Fensterarten

Bdden
Fahrstuhl

Primdrer Energietréiger

Heizungsart
Ausrichtung
Balkon/Terrasse

Moblierung

Kunststoff,
Dreifachverglasung
Laminat
Personenaufzug
Luft/Wasser
Wdarmepumpe
FuRBbodenheizung
Stdwest

Unmobliert




BESCHREIBUNG *

Das Projekt

Inmitten der idyllischen Landschaft von Gétzens entsteht ein auergewodhnliches Neubauprojekt, das ,Dorfjuwel’. Es
werden zehn exklusive Wohneinheiten errichtet - jede fur sich ist einzigartig. Die Immobilie beeindruckt bereits von
aulen durch ihre moderne Bauweise, die sich perfekt in die charmante Umgebung einflgt.

Die durchdachten Grundrisse bieten genugend Platz, um lhre Trdume von einem stilvollen und zugleich behaglichen
Zuhause wahr werden zu lassen. Die Liebe zum Detail zeigt sich in der hochwertigen Ausstattung, die keine Wunsche

offen l@sst. Die FuRbodenheizung, betrieben Uber eine umweltfreundliche Luft/Wasser-Warmepumpe in Kombination
mit einer Photovoltaikanlage, sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes und effizientes Raumklima.

Diese barrierefreie Liegenschaft verfugt Uber einen Personenlift, welcher Sie bequem vom eigenen Kellerabteil im
Untergeschoss bis ins 2. Obergeschoss bringt. Ein Highlight der Immobilie sind die groRzugigen Auenfladchen, auf
denen Sie unvergessliche Sonnenuntergdnge und eine atemberaubende Aussicht auf die umliegende Berglandschaft
genielen kdnnen.

Um Ihr Auto sicher und geschutzt zu parken, stehen in der Tiefgarage 14 Parkpldtze zur Verfugung, die zum Kauf
angeboten werden und bereits Uber eine Vorbereitung fur die Nachrustung von E-Tankstellen verfugen. Zusdtzlich
stehen Ihnen im Untergeschoss noch Abstellfldchen fur Fahrréder und Kinderwégen zur Verfugung. Am Dach des
Baukoérpers wird eine PV-Anlage installiert, deren Energieeintrag zur Deckung des Allgemeinstroms und somit zur
Senkung der Betriebskosten beitragt. Allfélliger StromuUberschuss wird eingespeist und Uber die
Betriebskostenabrechnung den Eigentimern anteilsmdaflig gutgeschrieben.

Diese Immobilie befindet sich im Erstbezug und wird unmabliert Gbergeben, sodass Sie Inre persénliche Note und Ihren
individuellen Geschmack einbringen kdnnen. Nutzen Sie die Gelegenheit und erflillen Sie sich den Traum von einem
stilvollen Zuhause in Gotzens.
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Wohnung Top 4 - Mit Wohnbauférderung

Die Top 4 befindet sich im Erdgeschoss und bietet Innen ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlftihlen werden. Auf
einer Wohnfléiche von 102,25 m? befindet sich ein Eingangsbereich mit Garderobe, vier geréilumige Zimmer, von denen
drei als Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Die Groke und der Schnitt der Rume bieten Platz zum Entfalten und
Wohlfuhlen. Das Badezimmer mit Badewanne ist modern ausgestattet und strahlt in einem wunderschénen Ambiente.
Zudem verfugt diese Wohnung Gber ein separates WC.

Das Highlight der Wohnung ist die riesige Uber knapp 44 m? grofke Wohnkiiche, welche Uber zwei
Zugangsmoglichkeiten in den eigenen Garten verfugt. Auf der Uberdachten nach Westen ausgerichteten Terrasse
angekommen, erwartet Sie eine atemberaubende Aussicht auf die Umgebung und ermoéglicht Innen die ideale
Gelegenheit fur einen sonnigen Tag im Freien. Die groRzlgige Gartenfldche 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein
und bietet Platz fGr gemutliche Grillabende. In der kalten Jahreszeit sorgt die effiziente FuRbodenheizung betrieben
durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe fur eine angenehme Wérme und ein gutes Raumklima.

Das Kellerabteil mit 2,99 m? ist im UntergeschofR angeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum. Zusdétzlich zur Wohnung
stehen Ihnen in der Tiefgarage noch Parkplatze zum Kauf zur Verfugung, die jeweils zum Preis von 37.648,75 €
angeboten werden.

Die Lage der Immobilie ist ideal, um das Leben in vollen ZUgen zu geniellen. Sie befindet sich in der Ndhe von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln, so dass Sie alles bequem erreichen kdnnen.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Wohnung sind, die Ihnen ein auergewdhnliches Wohnerlebnis bietet, dann ist diese
Gartenwohnung in Gétzens die perfekte Wahl fur Sie. Mit der idyllischen Lage ist diese Immobilie ein echtes (Dorf-)Juwel
und bietet Innen ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlftihlen werden. Wir sind Uberzeugt, dass Sie von dieser
Wohnung begeistert sein werden und Ihnen ein Leben lang Freude bereitet.
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Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie vorstellen zu durfen.

Einmalkosten fur Eigennutzer

Kaufpreis: € 553.704,81
Kaufnebenkosten:

- Vertragserrichtung 1,3% + 20% Mwst.
- Grunderwerbssteuer 3,5%

- Grundbucheintragungsgebuhr 11%
- Maklerhonorar 3,6%




Gotzens ist eine Gemeinde im Bundesland Tirol in Osterreich und liegt auf einer Hohe von 868 Metern. Die Gemeinde
gehort zum Bezirk Innsbruck-Land und hat ca. 4.218 Einwohner. Gétzens liegt etwa 10 Kilometer westlich von Innsbruck,
der Landeshauptstadt von Tirol, und ist von dort aus gut erreichbar.

Die Gemeinde Godtzens zeichnet sich durch ihre malerische Lage inmitten der Tiroler Alpen aus. Das Ortszentrum ist von
einer traumhaften Bergkulisse umgeben und bietet seinen Bewohnern eine einzigartige Atmosphdre. Gotzens ist ein
idealer Ort fur alle, die die Natur lieben und gerne wandern, skifahren oder Mountainbike fahren.

Die Gemeinde verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und Bars. Auch kulturell hat Gétzens einiges zu bieten, so finden hier regelmdaRig Konzerte, TheaterauffGhrungen und
Ausstellungen statt.

FUr Familien mit Kindern ist Gotzens ein idealer Ort zum Leben. Die Gemeinde verfugt Gber mehrere Kindergdarten und
Schulen, die eine ausgezeichnete Bildung bieten. Auch Sportvereine und Freizeitmaoglichkeiten fur Kinder sind zahlreich
vorhanden.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist in Gétzens sehr gut. Es gibt mehrere Buslinien, die regelmdafig nach
Innsbruck fahren. Auch die Autobahn Al2 ist schnell erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung an andere Regionen
in Tirol und Osterreich.



Grundriss Top 4

Wohnktiche
43,55 m?

Garderobe




Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPS5G:31254): 74464.09, 2332598.80
Abfragehdhe (m): 856.2 (+7.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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Quelle: Land Tirel, BEY

Erstellungsdatum: 21.06.2025
Keine Rechtsauskunft, keine Gewdhr fir aktualitdt und Vollstandigheit.
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Rechtshinweis:

Da alle Angaben vom Eigentimer stammen, Ubernehmen wir fUr die Richtigkeit dieser Daten keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie

personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréiche sind Uber unser Blro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten

wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Iro ZEUS Nr. 81108.25.25238.01

Energieausweis fur Wohngebaude

OB .ivisee OB-Richtlinie 6
|r1mr=rg:g:\‘|:r|:laif Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  20-T13 WA EO07 Neu-Gétzner-Strale - Gotzens Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 2025
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verénderung

StraBe Neu-Goétzner-Stralle Katastralgemeinde = Goétzens
PLZ/Ort 6091 Gotzens KG-Nr. 81108
Grundstiicksnr. 1171/2 Seehéhe 858 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE, sk

A+t

HWBker: Der Refel izwal ist jene Wa die in den R&dumen EEB: Der i f umfasst atzlich zum Hei i f den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ t , abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
ohne Bericksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafir t i fs. Der i entspricht jener
i die eil werden muss (Li i f).
WWWB: Der a istin angigkeit der
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuzliglich des dafiir
HEB: Beim Hei: i f werden zusétzlich zum Heiz- und igen Hil i und its einem R i
a die Verluste des a lischen Systems berticksit dazu (Anforderung 2007).
zéhlen insbesondere die Verluste der i a i
der Wa i und der Wa sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Prima i ist der i il i der Verluste in
allen Vorketten. Der Prima i weist einen (PEB em.) und
HHSB: Der ist als fla D festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB ner) Anteil auf.
Er entspricht in etwa dem ittli ) fla ]
eines Osterreichischen Haushalts. COzeq: Gesamte dem Er aqui
ioxidemissi jener fir Vorketten.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am El . Dieses
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 il der isi
Alle Werte gelten unter der eines i Sie geben den proQ beheizter Brutt El an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ieeil und Wa “ des O: ichis Instituts fir ik in L der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tber die i i von a bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
ittlungszei fur die i fur Prim& gie und ioxidemissi ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstellt.
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