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ÜBERBLICK

Finanzielles

Kaufpreis 553.704,81 e
Kaufpreis pro qm 5.415,21 e

Unsere Objektnummer

Objektnummer 25K125_4

Informationen zur Lage

Straße Neu Götzener Straße
Hausnummer 16
TOP-Nr. 4
Etage EG
PLZ 6091
Ort Götzens
Land Österreich

Aufteilung & Flächen

Wohnnutzfläche 102 m2

Balkon bzw.
Terrassenfläche

18 m2

Kellerfläche 3 m2

Gartenfläche 145 m2

Anzahl Terrassen 1
Anzahl Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WCs 1
Terrasse Ja
Fahrradraum Ja
Garten Ja
ruhig Ja
sonnig Ja



ÜBERBLICK

Zustand

Baujahr 2026
Zustand Erstbezug

Informationen zur Austattung

Bauweise Massiv
Unterkellert Ja
Etagenanzahl 3
Parteienanzahl 10

Fensterarten Kunststoff,
Dreifachverglasung

Böden Laminat
Fahrstuhl Personenaufzug
Primärer Energieträger Luft/Wasser

Wärmepumpe
Heizungsart Fußbodenheizung
Ausrichtung
Balkon/Terrasse

Südwest

Möblierung Unmöbliert



BESCHREIBUNG

Das Projekt

Inmitten der idyllischen Landschaft von Götzens entsteht ein außergewöhnliches Neubauprojekt, das „Dorfjuwel“. Es
werden zehn exklusive Wohneinheiten errichtet - jede für sich ist einzigartig. Die Immobilie beeindruckt bereits von
außen durch ihre moderne Bauweise, die sich perfekt in die charmante Umgebung einfügt.

Die durchdachten Grundrisse bieten genügend Platz, um Ihre Träume von einem stilvollen und zugleich behaglichen
Zuhause wahr werden zu lassen. Die Liebe zum Detail zeigt sich in der hochwertigen Ausstattung, die keine Wünsche
offen lässt. Die Fußbodenheizung, betrieben über eine umweltfreundliche Luft/Wasser-Wärmepumpe in Kombination
mit einer Photovoltaikanlage, sorgt ganzjährig für ein angenehmes und effizientes Raumklima.

Diese barrierefreie Liegenschaft verfügt über einen Personenlift, welcher Sie bequem vom eigenen Kellerabteil im
Untergeschoss bis ins 2. Obergeschoss bringt. Ein Highlight der Immobilie sind die großzügigen Außenflächen, auf
denen Sie unvergessliche Sonnenuntergänge und eine atemberaubende Aussicht auf die umliegende Berglandschaft
genießen können.

Um Ihr Auto sicher und geschützt zu parken, stehen in der Tiefgarage 14 Parkplätze zur Verfügung, die zum Kauf
angeboten werden und bereits über eine Vorbereitung für die Nachrüstung von E-Tankstellen verfügen. Zusätzlich
stehen Ihnen im Untergeschoss noch Abstellflächen für Fahrräder und Kinderwägen zur Verfügung. Am Dach des
Baukörpers wird eine PV-Anlage installiert, deren Energieeintrag zur Deckung des Allgemeinstroms und somit zur
Senkung der Betriebskosten beiträgt. Allfälliger Stromüberschuss wird eingespeist und über die
Betriebskostenabrechnung den Eigentümern anteilsmäßig gutgeschrieben.

Diese Immobilie befindet sich im Erstbezug und wird unmöbliert übergeben, sodass Sie Ihre persönliche Note und Ihren
individuellen Geschmack einbringen können. Nutzen Sie die Gelegenheit und erfüllen Sie sich den Traum von einem
stilvollen Zuhause in Götzens.



BESCHREIBUNG

Wohnung Top 4 - Mit Wohnbauförderung

Die Top 4 befindet sich im Erdgeschoss und bietet Ihnen ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlfühlen werden. Auf
einer Wohnfläche von 102,25 m2 befindet sich ein Eingangsbereich mit Garderobe, vier geräumige Zimmer, von denen
drei als Schlafzimmer genutzt werden können. Die Größe und der Schnitt der Räume bieten Platz zum Entfalten und
Wohlfühlen. Das Badezimmer mit Badewanne ist modern ausgestattet und strahlt in einem wunderschönen Ambiente.
Zudem verfügt diese Wohnung über ein separates WC.

Das Highlight der Wohnung ist die riesige über knapp 44 m2 große Wohnküche, welche über zwei
Zugangsmöglichkeiten in den eigenen Garten verfügt. Auf der überdachten nach Westen ausgerichteten Terrasse
angekommen, erwartet Sie eine atemberaubende Aussicht auf die Umgebung und ermöglicht Ihnen die ideale
Gelegenheit für einen sonnigen Tag im Freien. Die großzügige Gartenfläche lädt zu entspannten Stunden im Freien ein
und bietet Platz für gemütliche Grillabende. In der kalten Jahreszeit sorgt die effiziente Fußbodenheizung betrieben
durch eine Luft-Wasser-Wärmepumpe für eine angenehme Wärme und ein gutes Raumklima.

Das Kellerabteil mit 2,99 m2 ist im Untergeschoß angeordnet und bietet zusätzlichen Stauraum. Zusätzlich zur Wohnung
stehen Ihnen in der Tiefgarage noch Parkplätze zum Kauf zur Verfügung, die jeweils zum Preis von 37.648,75 e
angeboten werden.

Die Lage der Immobilie ist ideal, um das Leben in vollen Zügen zu genießen. Sie befindet sich in der Nähe von
Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und öffentlichen Verkehrsmitteln, so dass Sie alles bequem erreichen können.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Wohnung sind, die Ihnen ein außergewöhnliches Wohnerlebnis bietet, dann ist diese
Gartenwohnung in Götzens die perfekte Wahl für Sie. Mit der idyllischen Lage ist diese Immobilie ein echtes (Dorf-)Juwel
und bietet Ihnen ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlfühlen werden. Wir sind überzeugt, dass Sie von dieser
Wohnung begeistert sein werden und Ihnen ein Leben lang Freude bereitet.



BESCHREIBUNG

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie vorstellen zu dürfen.

Einmalkosten für Eigennutzer

Kaufpreis: e 553.704,81
Kaufnebenkosten:
- Vertragserrichtung 1,3% + 20% Mwst.
- Grunderwerbssteuer 3,5%
- Grundbucheintragungsgebühr 1,1%
- Maklerhonorar 3,6%



LAGE

Götzens ist eine Gemeinde im Bundesland Tirol in Österreich und liegt auf einer Höhe von 868 Metern. Die Gemeinde
gehört zum Bezirk Innsbruck-Land und hat ca. 4.218 Einwohner. Götzens liegt etwa 10 Kilometer westlich von Innsbruck,
der Landeshauptstadt von Tirol, und ist von dort aus gut erreichbar.

Die Gemeinde Götzens zeichnet sich durch ihre malerische Lage inmitten der Tiroler Alpen aus. Das Ortszentrum ist von
einer traumhaften Bergkulisse umgeben und bietet seinen Bewohnern eine einzigartige Atmosphäre. Götzens ist ein
idealer Ort für alle, die die Natur lieben und gerne wandern, skifahren oder Mountainbike fahren.

Die Gemeinde verfügt über eine sehr gute Infrastruktur und bietet zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Cafés
und Bars. Auch kulturell hat Götzens einiges zu bieten, so finden hier regelmäßig Konzerte, Theateraufführungen und
Ausstellungen statt.

Für Familien mit Kindern ist Götzens ein idealer Ort zum Leben. Die Gemeinde verfügt über mehrere Kindergärten und
Schulen, die eine ausgezeichnete Bildung bieten. Auch Sportvereine und Freizeitmöglichkeiten für Kinder sind zahlreich
vorhanden.

Die Anbindung an den öffentlichen Verkehr ist in Götzens sehr gut. Es gibt mehrere Buslinien, die regelmäßig nach
Innsbruck fahren. Auch die Autobahn A12 ist schnell erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung an andere Regionen
in Tirol und Österreich.
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Grundriss Top 4
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Rechtshinweis:
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